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一、公募 REITs 概况 

（一）REITs 市场整体情况 

截至 2023 年 1 月 31 日，公募 REITs 累计上市 24 只产品，沪深

交易所 REITs 二级市场总市值为 860 亿元，自由流通市值为 380 亿

元，本月市场成交量 10.22 亿份，成交金额 49.65 亿元，日均换手率为

0.88%，月度涨跌幅（算术平价）为 1.35%。  

 

（图 1：公募 REITs 市值情况） 

资料来源：Wind，朱雀基金 
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(图 2：公募 REITs 市场本月收益情况)  

资料来源：Wind，朱雀基金 

 

 
 (图 3：公募 REITs 市场本月交易情况)  

资料来源：Wind，朱雀基金 

（二）公募 REITs 分类交易情况 

 
(图 4：公募 REITs 市场本月分类交易情况)  

资料来源：Wind，朱雀基金 

 
 

 

序号 资产类型
成交量

(亿份)

成交金额

(亿元)

区间日均

换手率(%)

成交额占REITs总

成交额比重(%)

1 园区基础设施 4.749 18.068 1.297 36.388

2 保障性租赁住房 1.598 4.420 1.285 8.900

3 生态环保 0.511 3.154 1.041 6.352

4 能源基础设施 0.265 2.143 0.928 4.316

5 交通基础设施 1.767 15.823 0.859 31.866

6 仓储物流 1.324 6.046 0.475 12.177
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 (图 5：公募 REITs 分类成交额占 REITs 总成交额比重)  

资料来源：Wind，朱雀基金 

 
(图 6：公募 REITs 分类成交额)  

资料来源：Wind，朱雀基金 

 

(图 7：公募 REITs 分类成交量)  

资料来源：Wind，朱雀基金 

 
(图 8：公募 REITs 区间日均换手率)  

资料来源：Wind，朱雀基金 

二、REITs 相关政策 
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(图 9：本月公募 REITs 相关政策一览表) 

资料来源：国务院、国家发改委、地方政府部门、朱雀基金整理 

三、REITs 市场动态 

（一）产品发行情况 

1 月，首只民企仓储物流公募 REITs 公布认购申请确认比例，华

中地区首单 Pre-REITs 基金，住房租赁 Pre-REITs 基金设立。 

    （二）项目招投标情况 
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(图 10：本月公募 REITs 项目招投标情况一览表) 

资料来源：招标平台，公司公告，朱雀基金整理

序号 招投标日期 项目名称 权益人 招标内容 中标结果

1 2023/1/3
国家能源集团云
南电力有限公司

公募REITs

国能迪庆香格里拉发
电有限公司

云南公司香格里拉公司REITs
项目原始权益人资产及发行配

售咨询服务
中信证券股份有限公司

2 2023/1/4

上海城投控股投
资有限公司保障
性租赁住房公募

REITs项目

上海城投控股投资有
限公司

基金管理人及专项计划管理人 /

3 2023/1/6

山西国耀新能源
集团有限公司生
物质发电资产公
募REITs项目

山西国耀新能源集团
有限公司

财务顾问（证券公司）、公募
基金管理人、专项计划管理人

兴业证券股份有限公司

4 2023/1/10
北京昌平保障房
公募REITs项目

北京市昌平保障房建
设投资管理有限公司

公募基金管理人、专项计划管
理人、财务顾问律师事务所、
资产评估机构、税务筹划机构

、会计事务所等机构

/

5 2023/1/10

哈尔滨供水集团
有限责任公司基
础设施公募REITs

项目

哈尔滨供水集团有限
责任公司

基金管理人、资产支持专项计
划管理人及财务顾问

中信建投基金管理有限公司

6 2023/1/11
唐山市城市发展
集团有限公司基
础设施公幕REITs

唐山市城市发展集团
有限公司

基金管理人及专项计划管理人 /

7 2023/1/13
兴义水务基础设
施REITs项目

兴义市水务有限责任
公司

公募基金管理人、资产支持专
项计划管理人及财务顾问

/

8 2023/1/19
成都高新投资集
团REITs项目

成都高新投资集团
REITs项目总协调人及计划管

理人组成的联合体服务
/

9 2023/1/29
湖南高速基础设
施REITs项目

湖南省高速公路集团
有限公司

公募基金管理人及资产支持证
券管理人

华泰证券(上海)资产管理有限
公司

10 2023/1/30
北京热力集团公

募REITs
北京市热力集团有限

责任公司
基础设施公募REITs财务顾问 招商证券股份有限公司
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附：已上市和在审公募 REITs 产品一览表（截至 2023 年 1 月 31 日） 

 

资料来源：上交所、深交所、朱雀基金整理
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本文件非基金宣传推介材料，仅作为本公司旗下基金的客户服务事项之一。 

本文件所提供之任何信息仅供阅读者参考，既不构成未来本公司管理之基金

进行投资决策之必然依据，亦不构成对阅读者或投资者的任何实质性投资建议或

承诺。本公司并不保证本文件所载文字及数据的准确性及完整性，也不对因此导

致的任何第三方投资后果承担法律责任。 

本文所载的意见仅为本文出具日的观点和判断，在不同时期，朱雀基金可能

会发出与本文所载不一致的意见。本文未经朱雀基金书面许可任何机构和个人不

得以任何形式转发、翻版、复制、刊登、发表或引用。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


